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ROMANIA
Judetul Buzau

Comuna Bisoca
-Consiliul local-

HOTARARE
privind aprobarea schimbarii categoriei de folosinta din curti-constructii in categoria
faneata a terenului in suprafata de 1.320 m.p. cu numarul cadastral 20964 si a terenului in
suprafata de 1.375 m.p. cu numarul cadastral 20966, situat in intravilanul satului Sindrila,
comuna Bisoca

Consiliul local al comunei Bisoca, judetul Buziu, avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 256/1/06.02.2026 al Primarului comunei Bisoca;

- Raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 256/11/2026;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale consiliului local;

- Contractul de vanzare autentificat sub nr. 3432/08.11.2022 incheiat intre Negru
Maria in calitate de vanzator si Rosioru Dorin in calitate de comparator si Contractul de
vanzare autentificat sub nr. 3433/08.11.2022 incheiat intre Dobrota Maria in calitate de
vanzator si Rosioru Dorin in calitate de cumparator;

- Cererea nr. 1 din 05.01.2026 a d-lui Rosioru Dorin in calitate de proprietar

- Planurile de amplasament si amenajare a teritoriului intocmite de specialist topograf
Busuioc Sorinel;

- prevederile art.557, art. 565 si art. 876, alin.(1) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil - actualizat;

- art.2,alin.(3)-Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare — actualizata

- O.M.F.P. nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare — actualizat;

- prevederile art.7, alin.(2) si art.7, alin.(13) Legii 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica - modificate si completate cu Art.I din O.U.G. nr.
16/2022 si prevederile H.G.R. nr.831/2022 privind Normele metodologice de aplicare —
actualizate;

In temeiul art. 129, alin.(1), alin.(6), lit. c) si art. 196, alin.(1), lit.a), din Codul
administrativ aprobat cu O.U.G. nr. 57/05.07.2019 — cu modificarile si completarile
ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1: (1) Se aproba schimbarea categoriei de folosinta din “curti-constructii” in
categoria “faneata” si inscrierea in evidentele contabile a terenului in suprafata de 1.320
m.p. cu numarul cadastral 20964, situat in intravilan, T.99, satul Sindrila, comuna Bisoca,
prin diminuarea suprafetei totale de “Curti-constructii” de la 1.679 m.p. la 359 m.p. , din
Contractul de vanzare autentificat sub nr. 3432/08.11.2022 incheiat intre Negru Maria in
calitate de vanzator si Rosioru Dorin in calitate de comparator.

(2) Se aproba schimbarea categoriei de folosinta din “curti-constructii” in
categoria “faneata” si inscrierea in evidentele contabile a terenului in suprafata de 1.375
m.p. cu numarul cadastral 20966, situat in intravilan, T.99, satul Sindrila, comuna Bisoca,
prin diminuarea suprafetei totale de “Curti-constructii” de la 1.679 m.p. la 304 m.p. , din
Contractul de vanzare autentificat sub nr. 3433/08.11.2022 incheiat intre Dobrota Maria
in calitate de vanzator si Rosioru Dorin in calitate de comparator.

Art.2: Primarul comunei Bisoca va urmari ducerea la indeplinirea prezentei hotarari,
prin compartimentele de specialitate.

Art.4: Secretarul general al comunei Bisoca va afisa public prezenta hotérare si o va
inainta institutiilor/persoanelor interesate.

Presedinte de sedinta,
Consilier local:
ing. COJANU Valentin-Ionut

_ Contrasemnat.
'- Secretar general u.a.t.:
jur.MOISE I. Constantin

Bisoca, Nr. ..2...din 1602/ 2226

Aceasti hotirire a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Bisoca in sedinta din data
de.46../.9% . 293’5, cu respectarea prevederilor art.139, alin.(1) sau (2) din O.U.G. nr.57/05.07.2019
privind Codul administrativ, cu un numar de...¢I!\..voturi “pentru”, .:7..”abtineri” si=—... voturi
“impotriva” din numdrul total de A..... consilieri locali in Sfunctie si .. consilieri prezenti la
sedintd.



Actualizare categorie de folosinta teren AU

e TRt
41SOCA, JUDET

- . . : RARE [ 1B
e la: rosioru dorin (dorin_ro66@yahoo.com) '

e primariabisoca@yahoo.com

Tata:  duminicd, 28 decembrie 2025 la 17:25 EET

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul ROSIORU DORIN, CNP 1660123100015,
domiciliat In localitatea Spataru, comuna Costesti, judetul Buzau,
telefon 0744696830, e-mail dorin_ro66 @ yahoo.com,

in calitate de proprietar al terenurilor Tnscrise in evideniele de cadastru si carte funciara, situat in intravilanul satului
Sindrila, comuna Bisoca, judetul Buzau, identificat prin:

- Carte Funciara nr. 20964 si 20966
- Nr. cadastral 20964 si 20966
- Suprafata totala: 6.364 mp,

va adresez prezenta
CERERE

prin care solicit actualizarea categoriei de folosin{a a terenului, in vederea inscrierii corecte in cartea funciaré, dupa
cum urmeaza:

- 663 mp — caiegoria de folosinta curti-constructii;
-5.701 mp - categoria de folosin{a intravilan — faneats,

conform documentatiei cadastrale de actualizare categorie de folosinta.
Mentionez ca:

- suprafata de 5.701 mp nu a fost si nu este ocupata de consiructii;
- terenul este utilizat ca teren agricol (faneata);

Solicit eliberarea documentelor necesare (adeverinta / aviz / confirmare Registru Agricol), in vederea inscrierii
modificarii la OCPI Buzau.

Documentele anexate sunt:

X copie act de identitate;

Xcopie act de proprietate;

- extras de carte funciara pentru informare;— »/¢/
~ documentatie cadastrala de actualizare categorie de folosintd;= A/ t/ E
X plan de amplasament si delimitare a suprafetelor.

Va multumesc pentru sprijin si va rog sa-mi comunieati daca sunt necesare documente suplimentare.



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris

CONTRACT DE VANZARE

Subsemnata, NEGRU MARIA, GNP 2640727104977, cetatean roman, cu domiciliul in
sat Sindrila, nr. 26, comuna Bisoca, jud. Buzau, posesoare a Cl seria XZ nr. 738246 eliberata
de SPCLEP Beceni la data de 23.02.2016, divortata, in calitate de vanzatoare, denumita in
continuare astfel Th cuprinsul contractului si-—

Subsemnatul, ROSIORU DORIN, CNP 1660123100015, cetatean roman, cu domiciliul
in Sat Spataru, Comuna Costesti, Judetul Buzau, posesor al Cl seria XZ nr. 778207 eliberata
de SPCLEP Buzau ia data de 20.01.2017, casatorit sub regimul matrimonial al comunitatii
legale cu ROSIORU CLAUDIA ~ CECILIA, CNP 2690816100011, in calitate de cumpaérator,
denumit Tn continuare astfel Tn cuprinsul confractului, intelegem de comun acord sa incheiem
prezentul Contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

Subsemnata vanzateare vand cumparatorului, liber de sarcini si fara nicio rezerva
penfru mine, terenul in suprafata fotala masurata de 3.182,00 mp
{treimiiosutaoptzecisidoimp), din acte 3.353mp, din care 1.679,00 mp - teren categoriz
curti-constructii si 1.503,00 mp - categoria faneata, situat in intravilanul satului Sindrilz,
comuna Bisocs, judetul Buzau, tarlaua 99, inscris in CF nr. 20964 a localitafii Bisoca,
judetul Buzau, identificat prin nr. Cadastral 20964, teren imprejmuit partial cu gard de plasa
si lemn pe laturile de nord si est.

Noi, périile contractante, declardm c& avem cunostinta de continutul schitei de pfan si
cunoastem c& aceasta reflectd corect incadrarea fn zond a terenului si limitele de hotar
existente eu, vanzatoarea, avand relatlii de buna vecingtate cu toli vecinii.

Subsemnata vanzatoare declar ca am dobandit terenul de mai sus in baza Sentintei
civile nr. 5081/10.06.1993, ramasa definitiva si irevocabila, pronuntata in Dosarul civil nr.
5087/1992 de Judecatoria Buzau, avand ca obiect Jpartaj succesoral", teren inscris in CF a
iocalitatii Bisoca cu Incheierea nr. 93916/15.07.2022 emisa de OCP! - Buzéu si declar ¢4 sunt
unica proprietara a terenului, am stépanit acest teren Tn med continuu, netulburata de nimeni si
ca necontestata proprietara de la dobandire si pané in prezent, pentru acest imobil nu am facut
act de insirainare sau promisiune de vanzare cétre altd persoana fizica sau juridica, asupra
acestui teren nu a existat si nu exista niciun litigiu aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti
sau vreunei proceduri de executare silitd imobiliard sau ordin de indisponibilizare, inclusiv prin
sechestru penal, nu face obiectul vreunei cereri de restituire in baza Legii 10/2001, nu este
clasat ca ansamblu sau sit arheologic, nu este aport la capitalul social al niciunei societati
comerciale, nu face obiectul unor contracte de arenda, asa cum rezuita din Adeverinta nr.
3652/03.11.2022 eliberata de Primaria comunei Bisoca, jud. Buzau, iar in caz contrar ma
angajez sa raspund din punct de vedere juridic fata de cumpdrator,

De asemenea, eu, vanzatoarea, declar ¢a nu exista si nu am nicio cunostin{d despre
nicio actiune in revendicare introdus3, solutionat, fn executare silitd sau pe cale de a fi
introdusa si care sa aiba ca obiect terenul ce face obiectul prezentului contract.-—s—emmmmmmm-eo-
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Totodata, declar ca nu delin niciun act (informatie) din care sa reiasa ca existd vrg,
perscand care sa poatd pretinde ori justifica un drept real asupra acestui teren si ¢a fereny
evidentiat mai sus nu face obiectul vreunui conlract de arenda.

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este de 20.000,00 LEI (douazecimiilei) si a fog
achitat integral, in numerar, anterior semnarii si autentificarii prezentului inscris, iar ey,
vanzatoarea, declar ca nu mai am nicic pretentie, prezenta sau viitoare, fata de cumparator,
aceastd declaratie a mea constituind chitania liberatorie pentru pretul primit, .

Transmiterea dreptului de proprietate si predarea terenului, adica punerea lui la dispozilia
cumparatorului, impreund cu fot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
posesiei, se face incepand de astazi, 08.11.2022, data autentificarii contractului. Cumparatorul
are obligatia de a verifica starea in care se afld terenul la momentul predarii, pentru a
descoperi vicille aparente pe care eu, vanzatoarea, am obligalia sa le remediez deindats,
precum si eventualele vicii ascunse.

Subsemnata vénzatoare garantez pe cumparator de orice evictiune si vicii, conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil si declar ¢a terenul nu este ipotecat ori grevat de alte sarcini sau
procese, asa cum rezultd din Exfrasul de carte funciard pentru autentificare nr.

161575/07.11.2022, eliberat de 0.C.P.| Buziu.
: Taxele si impozitele au fost achitate la zi de mine, vanzatoarea, astfel cum rezultd din
Certificatul de atestare fiscala nr. 3650/03.11.2022 eliberat de Priméaria comunei Bisoca ~
Directia Economicd — Impozite i Taxe Lecale, urmand ca de la aceasid datd taxele si
impozitele sa treacd asupra cumparatorului, care a achitat si onorariul pentru autentificarea
prezentului Tnscris, iar noi, partile, ne obligdm ca in termen de 30 (freizeci) de zile
calendaristice sa ne prezentdm la Primaria comunei Bisoca ~ Directia Economica — Impozi/tg,a‘i
Taxe Locale, In vederea radierii, respectiv inregistrarii fiscale. e
Subsemnatul cumparafor cumpér terenul descris mai sus in conditile si la
declarat in act si in aceste conditii, inteleg sa-l dobandesc cu contributie comuna ¢
mea, ROSIORU CLAUDIA - CECILIA, CNP 2690816100011, fiind casatoriti sub r
matrimonial al comunitdfii legale, regim neschimbat prin incheierea unei co
matrimoniale, asa cum reiese i din Extrasul nr. 678613/08.11.2022 emis de RNN
CNARNN ~ INFONOT.
Eu, cumparaforul, declar ca am verificat existenta aclelor de proprietate ale
vanzatoarei asupra terenului cbiect al acestui Tnscris, inainte de cererez de redactare si
autentificare a actului, asigurdndu-ma ca imebilul nu este scos din circuitul civil, nu este grevat
de sarcini sau procese.
Subsemnatele parti declardm pe proprie raspundere, cunoscand consecintele ce privesc
falsul in declaralii si cele cu privire la evaziunea fiscald, ¢& pretul declarat si menticnat in
prezentul act este cel real. Ni s-au pus in vedere si explicat dispozitiile Legii 241/2005 pentru
prevenirea i combaterea evaziunii fiscale, precum si prevederile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si finantarii terorismului, valoarea terenului, conform
Ghidului 2022 - Studiul de Piata pe anul 2022, efectuat la cererea Camerei Notarilor Publici
Ploiesti, fiind 4.100,00 Euro (patrumiiosutasuro), echivalentul a 20.039,00 lei
(douazecimiitreizecisinoualei), calculat la cursul de referinta al BNR de 4,8876 lei/euro.------—-

Impozitul pe venitul din transferul proprietatii imohiliare este 0,00 Lei, conform QUG .
3/2017, pentru modificarea si completarea Legii 227/2015 privind Codul Fiscal, iar cheltuielile
ocazionate de incheierea prezentului contract, sunt suportate de catre cumparator. ——---—-———==w--

Subsemnata vanzatoare consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra terenului,
obiect al aceslui inscris, pe numele cumparatorului si autorizez notarul public sa solicite
inscrierea n cartea funciard a drepiului de proprietate al cumparatorului, asa cum el s-a
fransmis prin acest act, in termenul prevazut de Legea nr.7/1996, pani cel tarziu la data de
09.11.2022, acesta achitand Tn acest sens taxa de publicitate imobiliara in suma de 60,00 lei.---
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De asemenea, eu, cumparatorul, declar ca mi s-a pus in vedere de cafre notarul public
posibilitatea solicitarii de la Primaria comunei Bisoca a certificatului de urbanism de informare
Cu privire la terenul ce face obiectul prezentului inscris, prin care pot obtine informatii privind:
regimul juridic, economic si tehnic al imobilului cumparat, cerintele urbanistice ce urmeaza a fi
indeplinite in functie de specificul amplasamentului, lista cuprinzand avizele/acordurile
necesare, inclusiv cele de mediu, in vederea autorizarii pentru consiruire, situatia retelelor de
furnizare a utilitatilor catre imobilul de mai sus, iar eu, cumparatorul, inteleg sa cumpar acest
imobil fara a solicita certificat de urbanism pentru imobilul obiect al acestui Contragt,-—e---me--

Noi, pariile, declaram pe proprie raspundere ca ne exprimdm consimtdmantul pentru
incheierea prezentului Contract de vanzare in mod liber, serios si in cunostintd de cauza,
consimtaméantul nosiru nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire Ia natura
sau obiectul Contractului de vanzare, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calititi 2
acestuia, ori cu privire la o norma juridicad determinantd privind raporiul juridic incheiat,
consim{amantul nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauza de violents sau de
vreun motiv de leziune si cd, inainte de semnarea actului, ni s-a citit n infregime cuprinsul
acestuia de cafre notarul public instrumentator, care ne-a explicat, iar noi, am inteles continutul
si consecintele juridice ale acestuia, am constatat ¢& el corespunde intrutoiul vointei noasire,
drept pentru care semnam mai jos.

Subsemnatele parti, declaram, ca ne-au fost aduse la cunostinta prevederile art. 40 alin.
(2) din Regulamentul (UE)} 2016/679 al Pariamentului European si al Consiliului privind
proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date $i suntem de acord cu acestea, iar notarul public ne-a pus in
vedere faptul c& datele noastre sunt Tn siguranta si vor fi folosite exclusiv pentru autentificarea
prezentului act.

Tehnoredactat la biroul notarului public Paun Nicolae, intr-un exemplar original care
amane in arhiva biroului notarial si in 5 (cinci) duplicate, din care 1 {un) exemplar, va
Ej amane tn arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru O.C.P.l si 3 {trei) exemplare s-au

,_oﬂ‘;_t- eliberat partilor.

VANZATOARE CUMBARATOR
5.5. NEGRU MARIA 8.5, ROSIORU DORIN

-urmeaza aufentificarea pe verso-
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
“PAUN NICOLAE”
Licenta de Functionare nr. 74/4058/14.03.2019
SEDIUL: Mun. Buzau, Str. Unirii, Bl. 294, ap. 0, parter, jud. Buzau
Tel.si Fax: 0238/709.492

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3432
Anul 2022 luna noiembrie ziua 08

in fata mea, PAUN NICOLAE, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. NEGRU MARIA, CNP 2640727104977, cetateann roman, cu domiciliul in sat
Sindrila, nr. 26, comuna Bisoca, jud. Buzau, identificata prin Cl seria XZ nr. 738246 eliberata
de SPCLEP Beceni la data de 23.02.2018, in nume propriu, in califate de vanzétoare si

2. ROSIORU DORIN, CNP 1660123100015, cetatean roman, cu domiciliul in Sat
Spataru, Comuna Cosfesti, Judetul Buzau, identificat prin Cl seria XZ nr. 778207 eliberata de
SPCLEP Buzau la data de 20.01.2017, in nume propriu, in calitate de cumparator, care,
dupa ce au citit si li s-a citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd voinia lor, au consimiit fa aufentificarea prezentului Inscris si au semnat unicul
exemplar ariginal,

Tn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara aufentic prezentul inscris.—--—-—-—-— —

Taxarea s-a facut la suma de 4.100,00 Euro(patrumiiosutaeuro), echivalentul a
20.039,00 lei (douazecimiitreizecisincualei), calculat la cursul de referinta al BNR de 4,8876
leifeuro, reprezentand valoarea imobilului conform Ghidului 2022 — Studiu de piatd pe anul
2022, efectuat la cererea Camerei Notarilor Publici Ploiesti, valoare care este superioara
pretului de 20.000,00 LEI (douazecimiilei), stipulat de parli in prezentul contract de vanzare.—

S-a perceput onorariul de 595,00 lei cu bonul fiscal din 08.11.2022, din care onorariu
500,00 lel si suma de 95,00 lei reprezinta TVA.
S-a achitat taxa de intabulare de 60,00 lei cu chitanta din 08.11.2022.

NOTAR PUBLIC
$.S. PAUN NICOLAE

_ Prezentul duplicat s-a infocmit Tn 4 (patru) exerplare de PAUN NICOLAE, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi foria probanta ca originaiul.—---—-=--- e

NOTAR PUBLIC
PAUN NICOLAE




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Nr. Cadastral Suprafata masurata

Adresa Imobiiulul

20564 3182mp Intravilan,com.Bisoca,Sat Sindrila, 799,Judetul Buzau,
Nr.Cartea Funclara | Unitatea Adminlstrativ teritoriala (UAT)
20964 BISOCA
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